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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Klyvaren i Vésterds lamnar harmed 8rsredovisning for
rakenskapsdret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
VERKSAMHETEN

Allm@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2007-06-18.

Féreningen har sitt sate i Vasterds och dger fastigheten Klyvaren 1 i Véasterds. P&
fastigheterna finns 2 bostadshus med tillsammans 64 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda
under 2010.

Foreningens 64 bostader fordelar sig enligt foljande:

19st 2 rok
23st  3-3,5 rok
20st 4 rok
2st  5rok

Total ligenhetsyta: 5 557 m?
Total garageyta: 1 104 m?

Inom féreningen finns 46 garageplatser, 19 p-platser med elstolpe och 9 p-platser utan
elstolpe.

Foreningen blev per 1 januari 2013 momsregistrerad for uthyrning av garageplatser. I och
med detta yrkar foreningen rétt att fa tillbaka byggmomsen for garaget. Féreningen
beréknar fa tillbaka totalt 4 007 013 kr avseende ingdende moms. Detta belopp kommer att
betalas tillbaka med en attondel (500 875 kr) under en 3ttadrsperiod med start 8r 2013. Det
totala beloppet kommer att minska anskaffningsvérdet pd byggnaden. Om féreningen
upphor att hyra ut garagen till motpart som bedriver momspliktig verksamhet férlorar
foreningen rétten att fa tillbaka beraknad momsfordran.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Moderna forsdkringar. Bostadsrattstillagg ingér.

LT Konsult utfor brandsyn tvad génger per dr. LT Konsult ansvarar ocks8 for &rlig och Ipande
oversyn av fastigheten.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av HSB Mélardalen. Den tekniska

forvaltningen har skétts av LT Konsult Fastighetsservice. Foreningen har avtal med Telia
betréffande bredband, TV och telefoni.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsdret
Underhdll och investeringar: Lopande underhdll enligt faststélld underh8llsplan.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt stadgarna och uppdaterad underhallsplan.
Arets avsattning till fond for yttre underhéll uppgar till 413 583 kronor.

Inga storre underhdlisdtgarder planeras under de narmste 8ren.

Ekonomi: Rrsavgifterna var oforandrade infor 2018. Styrelsen har beslutat om of6érandrade

avgifter infor 2019. Den genomsnittliga drsavgiftsnivan i foreningen uppgar till 450 kr per m2.

I &rsavgiften ingdr Bredbandstelefoni, Digital-TV Kanalpaket Lagom och Bredband Fiberlan.

Féreningens lan uppgick per 2018-12-31 till 22 327 248 kr. Under 8ret har féreningen
amorterat 1 700 000 kr. For mer information om foreningens 1dn, se not 15.

Styrelsen bedémer féreningens ekonomi som fortsatt god.

Foreningsinformation: Information till medlemmarna har i forekommande fall satts upp p8
anslagstaviorna men framst genom féreningens hemsida. I samband med &rsmétet hélls ett
informellt informationsméte dar medlemmarna ges tillfalle att diskutera gemensamma fragor
samt stalla fragor till styrelsen. Ett extra informationsméte har hdllits fér boende p&
Klyvargatan 5 angdende olycka i elunderskdp. Féreningen har &ven en egen hemsida,
www.klyvaren.se, samt egen mailadress, klyvaren1@brfklyvaren.se.

Under dret har ordféranden deltagit i informationstréff med Mélarenergi ang&ende
klimatsmarta l6sningar, solceller samt laddningsstolpar.

Under dret har tvd stdddagar agt rum, hostfest, whiskeyprovningar samt julbord for
foreningens medlemmar.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstémma holls 2018-05-08 i Ekbergaskolan. Pa stimman deltog 43
medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 99 (98) medlemmar. Under &ret har 5 (6)
lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning:

Lennart Ytter ordférande
Gunilla Wennerstrom vice ordférande
Pernilla Berg sekreterare
Andreas Adel ledamot

Helle Lindvall ledamot

Ulla Elfvendahl suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r ledamoten Andreas Adel, Gunilla
Wennerstrom, Helle Lindvall och Pernilla Berg samt suppleanten Ulla Elfvendahl.

Styrelsen har under dret hdllit 10 protokolliférda styrelsesammantraden.

Firmatecknare har varit Lennart Ytter, Andreas Adel, Gunilla Wennerstrdm och Pernilla Berg,

tvd i férening. \4; %/ ﬁA 6;/\, q
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Till revisor valdes Lars Engvall samt Ernst & Young AB.

Valberedning har varit Peter Karlsson, Per Wiklund och Mats Térnros, med Peter Karlsson

som sammankallande.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 2 908 2948 2 968 3191 315;
Resultat efter finansiella poster tkr -85 34 -52 121 -121
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 88% 87% 86% 85% 85%
Arsavg.bostader kr/m? (exk konsumtionsavg) 450 450 450 497 49;
Bankskuld kr/m? 4018 4324 4 666 4 985 5 161
Rantekostnader kr/m? 55 57 59 87 16:
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 20% 22% 24% 29% 30%
Avsittning underh8llsfond kr/m? 74 74 74 74 7¢

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och
investeringar:

Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar.

Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den l6pande driften
under rékenskapsdret. Darfor réknas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort. Den ingdende momsen pd

500 875 kr a@r inte medrédknad i féreningens sparande.

Foreningens sparande

Rorelseintakter (+) 2 969 195
Rorelsekostnader (-) -2 747 053
Finansiella poster (-) -307 090
Arets resultat -84 948
Avskrivningar (+) 1135 884
Planerat underhall (+) 59 726
Arets sparande 1110 662
Arets sparande per kvm total yta 167

Hogt eller 1agt sparande?
H6g> 250 kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, L&gt till mAttlig 150-200 kr/kvm,
Lag 100-150 kr/kvm, Mkt lag <100 kr/kvm
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
3elopp vid drets ingdng 70 430 900 90 579 100 2493 140 -21 100 33821
dmforing av &rets resultat enligt &rsstamma 33 821 -33 821
Jisp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -59 726 59 726
\vsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 413 583 -413 583
Rrets resultat -84 948
Belopp vid arets slut 70 430 900 90 579 100 2 846 997 -341 136 -84 948
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 12721
Disposition ur UH-fond 59 726
Avsatt till UH-fond - 413 583
ARrets resultat - 84948
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 426 084
Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rakning - 426 084

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 2 846 997

kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhll blir -438 805 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 907 605 2 948 396
Ovriga rorelseintakter Not 3 61 590 0
Summa rorelseintdkter 2 948 396
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 486 672 -1377 731
Ovriga externa kostnader Not 5 -61 387 -39 265
Personalkostnader och arvoden Not 6 -63 111 -46 129
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1 135 884 -1 135 884
Summa rorelsekostnader -2 747 053 -2 599 009
Rorelseresultat 222 142 349 387
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -307 090 -315 566
Summa finansiella poster -307 090 -315 566
Arets resultat -84 948 33821
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 183 418 965 184 554 849

Summa materiella anléggningstillgdngar 183 418 965 184 554 849

Finanstella anldggningstillgdngar

Placeringar Not 10 1001 753 1502 630
1001 753 1502 630

Summa anldggningstillgdngar 184420718 186 057 479

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 -2 123 18 464

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 507 382 516 820

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 120 417 113 832

Summa Kortfristiga fordringar 625 676 649 116

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 13 1365 311 1513914

Summa omsattningstillgdngar 1 990 987 2163 030

SUMMA TILLGANGAR 186411705 188 220509
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 010 000 161 010 000
Fond for yttre underhall 2 846 997 2 493 140
Summa bundet eget kapital 163 856 997 163 503 140
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -341 136 -21 100
Rrets resultat -84 948 33 821
Summa ansamiad forlust -426 084 12 721
Summa eget kapital 163430913 163515861
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 21 627 248 23 327 248
Summa ldngfristiga skulder 21 627 248 23 327 248
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 700 000 700 000
Leverantorsskulder 87 713 136 749
Skatteskuld 119 564 117 356
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 20 642 26 222
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 425 625 397 073
Summa Kortfristiga skulder 1 353 544 1377 400
Summa skulder 22 980 792 24 704 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 411705 188 220 509
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Léopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -84 948 33821
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1135 884 1135 884
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1 050 936 1169 705
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23 440 -19710
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -23 856 4741
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 1 050 520 1154 736
Investeringsverksamhet

Periodisering placeringar 500 877 500 877
Kassaflode fran investeringsverksamhet 500 877 500 877
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -1 700 000 -1 900 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -1 700 000 -1 900 000
Arets kassaflode -148 603 -244 387
Likvida medel vid drets borjan 1513914 1758 301
Likvida medel vid arets slut 1365 311 1513914

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Brf Klyvaren i Vasteras

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&@nna upplysningar

ARrsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan p& 100 &r.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 120 ar och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 0,85
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd foreningens underh8lisplan.

Skulder till kreditinstitut

Féreningen har 1&n som forfaller till betalning under 2019. Styrelsen bedémer att I8nen &r av I8ngsiktig
karaktdr och redovisas darfér som langfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. (0 kr)
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 499 564 2499 564
Hyror 433 320 433 320
Ovriga intakter 17 441 19 112
Bruttoomsdttning 2950 325 2951 996
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -42 660 -3 600
2907 605 2948 396
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 61 590 0
61 590 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 282918 305 981
Reparationer 101 155 47 362
El 123 404 107 037
Uppvarmning 310 006 300 384
Vatten 68 859 64 462
Sophdmtning 89 132 87 273
Ovriga avgifter 55 596 46 416
Forvaltningskostnader 137 005 68 404
Fastighetsavgift 60 166 59 430
Ovriga driftskostnader 198 707 159 287
Planerat underhdll 59 726 131 695
1486 672 1377 731
Not5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 5737 6 578
Porto och bankavgifter 4 186 3624
Juridiska avgifter 7928 1041
Revisionskostnad 15373 11 865
Medlems- och styrelseaktiviteter 24 352 11 457
Ovriga kostnader 3811 4 701
61 387 39 265
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 000 32 000
Revisorsarvode 3400 1400
Léner och andra ersattningar 2022 2 394
Sociala kostnader 11 689 10 335
63111 46 129
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1135 884 1135 884
1135 884 1135 884
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 306 004 314 856
Erhdllna réntebidrag 0 0
Réntekostnader kortfristiga skulder 626 280
Rantekostnad skattekonto 0 0
Ovriga finansiella kostnader 460 430
307 090 315 566

Jwﬁ?;oy @bv%



Org Nr: 769616-8256

Brf Klyvaren i Visterds

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvirde 133 853 987 133 853 987
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 133 853 987 133 853 987
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5499 138 -4 363 254
Arets avskrivningar -1 135 884 -1 135 884
Utgdende avskrivningar -6 635 022 -5499 138
Bokfort varde 127 218 965 128 354 849
Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 56 200 000 56 200 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 200 000 56 200 000
Bokfort varde 56 200 000 56 200 000
Summa byggnader och mark 183 418 965 184 554 849
Taxeringsvarde for Klyvaren 1 i Vasterds. Vardedr 2010.
Byggnad - bostader hyreshus 83 000 000 83 000 000
Byggnad - lokaler 1735 000 1 735 000
84 735 000 84 735 000
Mark - bostader hyreshus 25 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 0 0
25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde totalt 109 735 000 109 735 000
Not 10 Placeringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 1001 753 1 502 630
1001 753 1502630
—

1



Org Nr: 769616-8256

Brf Klyvaren i Vasteras

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -2123 18 464
-2123 18 464
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1273 12 058
Ovriga fordringar 506 109 504 762
507 382 516 820
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 1365 311 1513914
1365 311 1513914
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 70 430 900 90 579 100 2 493 140 -21 100 33821
Omféring av 8rets resultat enligt drsstimma 33821 -33 821
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -59 726 59 726
Avsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 413 583 -413 583
Arets resultat -84 948
Belopp vid arets slut 70430900 90579 100 2 846 997 -341 136 -84 948
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788552862 1,49% 2020-03-18 19 300 000 200 000
Nordea Hypotek AB 39788823904 0,56% 2019-03-13 3027 248 500 000
22 327 248 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 627 248
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 18 827 248
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 33 051 000 33 051 000
varav frigjorda 0 0
Summa stidllda sdkerheter 33 051 000 33 051 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 10 001 10 000
Mervardesskatt 2746 8 518
Ovriga kortfristiga skulder 7 895 7 704
20 642 26 222
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 261 484 208 013
Upplupna rantekostnader 59 159 60 126
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 104 982 128 934
425 625 397 073
Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgéng.
/_’)
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Vésterds, 2019-

ennerstrom ;élle Lindvali

Var revisionsberéttelse har lamnats 2019- ‘1 -’ Z

i S pralh (m

Lars Engvall Mia Kerdnen Larsson
Av stdmman vald revisor Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Klyvaren i Vasteras, org.nr 769616-8256

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Klyvaren i Vésteras for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsiatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Klyvaren i Vasteras for ar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den /Z//‘f// 1

Ernst & Yo Al

L Gl

Lars Engvall
Fortroendevald revisor

Keranen Larsson
Auktoriserad revisor



Uttalande fran ledningen

Ernst & Young AB

Att: Mia Kerénen Larsson
Box 1064

72127 VASTERAS

Visteras den 1L/(f 2019

Detta uttalande fran styrelsen utgér ett vasentligt underiag for att ni som revisorer ska kunna uttala er om
huruvida arsredovisningen fér Bostadsrattférening Klyvaren i Vasteras, med bokslutsdatum 31 december
2018 ("bokslutsdagen”) har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen samt fér féreningen tillamplig
kompletterande normgivning, och ger en rattvisande bild av féreningens resultat fér rakenskapsaret och
ekonomiska stallning per bokslutsdagen.

Vi férstér att er revision av féreningens arsredovisning utgér grunden fér de uttalanden som gors i
revisionsberattelsen samt att revisionen utférts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att ni granskat
bokféringen, redovisningssystemet, den interna kontrolien och dartill hérande information och dokumentation i
den omfattning ni bedémt nédvandigt under radande omsténdigheter. Vi &r medvetna om att revisorns
granskning ska utféras i enlighet med god revisionssed i Sverige och att detta innebér att granskningen har
utformats sa att ni i férsta hand ska kunna avge ett omdéme om féreningens arsredovisning i stort. Det
innebér att era granskningsatgarder har begransats till vad som ansetts nédvandigt for detta andamal.

Mot denna bakgrund bekréftar vi, utifran var kunskap och 6vertygelse och sedan vi gjort de undersékningar
som vi funnit nédvandiga fér att vi skulle vara fullt informerad, nedanstaende uppgifter:

A.  Arsredovisning och bokforing

1. Vi bekréftar att vi forstar styrelsens ansvar for att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
tilampligt regelverk. Det &r var uppfattning att arsredovisningen &r upprattad i enlighet med angivna
redovisningsprinciper och att den ger en rattvisande bild av féreningens resultat fér rakenskapsaret
och, ekonomiska stéllining per balansdagen. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga fel och inga
vasentliga uppgifter har utelémnats. Inga vasentliga byten av redovisningsprinciper har skett under
rékenskapsaret som inte upplysts om i arsredovisningen.

2. De vasentliga redovisningsprinciper som tillampats vid upprattande av arsredovisningen &r beskrivna
pé ett &ndamalsenligt satt i arsredovisningen.

3. Vi anser att féreningen har ett system av interna kontroller som anpassats fér att uppratta en
arsredovisning utan vasentliga felaktigheter, bade till féljd av oavsiktliga fel och till féljd av
oegentligheter.

4, Vi intygar att det utifrén var kunskap om bokslutet inte féreligger nagra felaktigheter som ar vasentliga,
varken enskilt eller sammantaget, fér arsredovisningen i sin helhet.
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Oegentligheter

Vi &r medveten om att féreningens styrelse har ansvar fér utformning, uppréttande och vidmakthallande
av en intern kontrollstruktur for att férebygga och upptacka oegentligheter.

Vi har informerat er om resultaten fran var bedémning av risken for att arsredovisningen skulle kunna
innehalla vasentliga fel till féljd av oegentligheter.

Det har inte kommit till var kdnnedom att styrelsen eller nagon annan person med arbetsuppgifter inom
den interna kontrollstrukturen har varit inblandad i nagra oegentligheter. Det har inte heller kommit till
var kéannedom att négon 6vrig person varit inblandad i oegentligheter som kan komma att vasentligt
paverka arsredovisningen. Vi har inte heller fatt kinnedom om nagra anklagelser om finansiella
felaktigheter, inklusive kdnda oegentligheter och missténkta oegentligheter (oberoende av kalla) som
skulle kunna paverka arsredovisningen vésentligt.

Overensstimmelse med lagar och férordningar

Vi har informerat er om samtliga kanda faktiska eller befarade 6vertradelser av lagar och férordningar, i
den méan sadana férekommit, vars effekter har beaktats vid uppréattande av arsredovisningen.

Tillhandahallen information och bekriftelse om fullstandighet i information och transaktioner
Vi har tillhandahallit

o Tillgang till all information, sasom rakenskapsmaterial och annan dokumentation, som &r av
betydelse fér uppréttande av arsredovisningen. Ni har ocksa beretts tillfalle att intervjua de
personer ni bedémt som nédvandiga for att erhalla revisionsbevis

. Annan information som ni har efterfragat fér revisionsandamal.
Samtliga affarshéndelser har registrerats i den bokféring som ligger till grund fér arsredovisningen.

Ni har fatt tillgang till samtliga protokoll fran arsstamma, extra bolagsstdmmor, eventuella styrelseméten
och styrelseutskott (och dessutom, om tillampligt, sammanfattningar fran eventuella méten som nyligen
héllits och dér protokoll &nnu inte féreligger). Ni har ocksa fatt tillgang till samtliga vasentliga avtal och
dverenskommelser.

Vi har upplyst er om féreningens samtliga narstaende parter och alla transaktioner med narstaende
parter som vi kanner till. Det inkluderar bl.a. inkép, férsaljningar, hyror, rantor, utdelningar, Ian,
stallande av sékerhet, ingadngna eventualférpliktelser samt fordringar och skulder pa balansdagen.
Transaktioner med nérstaende parter &r redovisade pa tillborligt sétt i arsredovisningen.

Vi anser att de vasentliga antaganden som anvants vid bedémningsposter i redovisningen &r rimliga.

Vi har informerat er om, och féreningen har fullgjort, samtliga kontraktsenliga ataganden som kan ha en
véasentlig effekt pa arsredovisningen i handelse av 6évertradelse. Informationen omfattar alla Ianevillkor,
6vriga villkor eller andra krav som hanfér sig till samtliga utestadende skulder.

Som underlag for er beddémning av att de intakter och kostnader som redovisas i resultatrakningen
periodiserats korrekt och &r realiserbara har ni fatt information om alla avtal. Det finns inga andra avtal
eller bilagor, varken skriftliga eller muntliga, och de avtal ni har haft tiligang till &r fullsténdiga.

Tillgangar och skulder samt poster inom linjen

Vi bekréftar att de tillgdngar och skulder som redovisats i balansrakningen &r ratt klassificerade och
varderade. Vidare bekréftar vi ocksa att det inte foreligger information innebarande att ytterligare
tillgangar, skulder, poster inom linjen eller upplysningar och/eller risker skulle ha redovisats/lamnats i
arsredovisningen.
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2. Inga féréndringar planeras eller évervags som skulle kunna medféra vésentliga férandringar i
véarderingen av balansposter eller klassificeringen av tillgangar och skulder i &rsredovisningen.

3. Alla skulder och eventualférpliktelser, inklusive de som omfattas av skriftliga eller muntliga garantier, &r
redovisade pa tillborligt satt. Informationen i dartill hérande tillaggsupplysningar har utformats pa
andamalsenligt satt.

4. Det foreligger inga civilrattsliga tvister eller andra rattsliga krav, inklusive krav pa skatter eller avgifter,
som skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utéver de som redovisats eller framgar av
annan information i arsredovisningen oavsett om de har diskuterats med ett juridiskt ombud eller inte.

5. Vi har redovisat och/eller upplyst om alla skulder som hanfér sig till tvister och krav, bade faktiska och
mdjliga, och har Iamnat upplysningar i arsredovisningen om alla I&mnade garantier till tredje part.

F. Skatt och indirekt skatt

1. Vi bekréaftar vart ansvar for féreningens skatteberakning och momsredovisning.

2. Vi har informerat er om samtliga skattemassiga yttranden, korrespondens med Skatteverket, eller
annan tillbdrlig information som utgér underlag fér redovisning av véasentliga férhallanden.

G. Ersittningar till styrelsen

Inga erséattningar har utgivits och inga avtal om framtida ersattningar till styrelsen féreligger utéver vad
som redovisats i arsredovisningen.

H. Handelser efter balansdagen

Det har inte férekommit nagra héndelser efter rakenskapsarets slut som kréver andring av eller
upplysning i arsredovisningen.

A \WL/\ - S =
N s A )

Namnteckning Namnteckning
Styrelsens ordférande Styrelseledamot
e
U dreas e ]
bidmx&rf Wit es % cs S
Namnfértydligande Namnfértydligande
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

3(3)

Iy @ o



