Brf Klyvaren i Vasterads 1
Org. Nr. 769616-8256

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Klyvaren i Vasterds lamnar harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-06-13.

Foreningen har sitt sate i Vasterds och ager fastigheten Klyvaren 1 i Vasterds. P3
fastigheterna finns 2 bostadshus med tillsammans 64 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda
under 2010.

Foreningens 64 bostader fordelar sig enligt foljande:

19st 2 rok
23st  3-3,5rok
20st 4 rok
2st  5rok

Total ligenhetsyta: 5 557 m?
Total garageyta: 1 104 m?

Inom féreningen finns 46 garageplatser, 19 p-platser med elstolpe och 9 p-platser utan
elstolpe.

Foreningen blev per 1 januari 2013 momsregistrerad for uthyrning av garageplatser. I och
med detta yrkar foreningen ratt att fa tillbaka byggmomsen for garaget. Féreningen
berdknar fa tillbaka totalt 4 007 013 kr avseende ingdende moms. Detta belopp kommer att
betalas tillbaka med en &ttondel (500 875 kr) under en 3ttadrsperiod med start 8r 2013. Det
totala beloppet har minskat anskaffningsvardet pd byggnaden. Om féreningen upphor att
hyra ut garagen till motpart som bedriver momspliktig verksamhet forlorar foreningen ratten
att fa tillbaka berdknad momsfordran.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos Moderna forsakringar. Bostadsrattstillagg ingér.

LT Konsult utfor brandsyn tvd ganger per &r. LT Konsult ansvarar ocksa for arlig och l6pande
Oversyn av fastigheten.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Malardalarna. Den tekniska
forvaltningen har skotts av LT Konsult Fastighetsservice. Foreningen har avtal med Telia n

betraffande bredband, TV och telefoni. /&) / F)
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhdll och investeringar: Lopande underhall enligt faststalld underhalisplan. Féreningen
har under dret bytt portelefonerna.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt stadgarna och uppdaterad underhélisplan.
Rrets avsittning till fond for yttre underhdll uppgér till 413 583 kronor.

Foreningen planerar att installera 4 elbilsladdare utomhus samt 4 i garaget. Samtliga
ljuskallor kommer att bytas ut till LED-belysning.

Ekonomi: Arsavgifterna var ofdrandrade infor 2019. Styrelsen har beslutat om oféréndrade

avgifter infér 2020. Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan i féreningen uppgér till 450 kr per m2.

I drsavgiften ingdr Bredbandstelefoni, Digital-TV Kanalpaket Lagom och Bredband Fiberlan.

Foreningens 1an uppgick per 2019-12-31 till 20 627 248 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 700 000 kr. For mer information om féreningens lan, se not 15.

Styrelsen beddmer féreningens ekonomi som fortsatt god.

Foreningsinformation: Kallelser till lika méten och aktiviteter samt olika former av regler
delas ut i pappersformat i postfacken. Hemsidan anvands for all form av information om
planerade eller pdgdende projekt, fotogalleri etc. Féreningen har dven en egen hemsida,
www.brfklyvaren.se, samt egen mailadress, brf.klyvaren1@gmail.com.

Under aret har tva staddagar agt rum, hostfest, 2 st informationsméten samt julbord for
foreningens medlemmar.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-06 i Viksangskyrkan. P8 stamman deltog 49
medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 101 (99) medlemmar. Under aret har 5 (5)
lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning:

Lennart Ytter ordférande

Pernilla Berg sekreterare

Andreas Adel ledamot

Jacob Rydén ledamot

Gunilla Wennerstrom ledamot

Bjorn Torvaldsson suppleant

Ulla Elfvendahl suppleant

Hakan Johansson suppleant avgatt under dret

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdamma ar ledamoterna Lennart Ytter, Jacob Rydén
samt suppleanterna Ulla Elfvendahl, Bjérn Torvaldsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsesammantraden.

Firmatecknare har varit Lennart Ytter, Andreas Adel, Gunilla Wennerstrdm och Pernilla Berg,
tva i forening.
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Till revisor valdes Lars Engvall samt Borevision AB.

Valberedning har varit Peter Karlsson, Per Wiklund och Mats Térnros, med Peter Karlsson
som sammankallande.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

FLERARSOVERSIKT

Baseras pé total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 2941 2 907 2 948 2 968 3191
Resultat efter finansiella poster tkr -197 -85 34 -52 121
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 88% 88% 87% 86% 85%
Arsavg.bost'éder kr/m? (exk

konsumtionsavg) 450 450 450 450 497
Bankskuld kr/m? 3712 4018 4324 4 666 4 985
Réntekostnader kr/m? 55 55 57 59 87
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 18% 20% 22% 24% 29%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 75 74 74 74 74

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Arets

avagifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 70430900 90579 100 2 846 997 -341 136 -84 948
Omforing av drets resultat enl
arsstamma -84 948 84 948
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -144 050 144 050
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 413 583 -413 583
Arets resultat -197 388
Belopp vid adrets slut 70430900 90579100 3116530 -695 617 -197 388
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 426 084
Disposition ur UH-fond 144 050
Avsatt till UH-fond - 413583
Rrets resultat - 197 388
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 893005

Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 893 005

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 3 116 530
kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir -466 921 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrdakning med tillhérande tilldggsupplysningar
—
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Org Nr: 769616-8256 5

Brf Klyvaren i Vasteras
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 2 941 408 2 907 605
Ovriga rorelseintakter Not 3 20 571 61 590
Summa rorelseintdkter 2961979 2969 195
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 573 644 -1 486 672
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 004 -61 387
Personalkostnader och arvoden Not 6 -59 008 -63 111
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -1 135 884 -1 135 884
Summa rorelsekostnader -2 854 540 -2 747 053
Rorelseresultat 107 439 222 142
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -304 827 -307 090
Summa finansiella poster -304 827 -307 090
Arets resulitat -197 388 -84 948
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Org Nr: 769616-8256

Brf Klyvaren i Vasteras

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 182 283 081 183 418 965

Summa materiella anlaggningstillgéngar 182 283 081 183 418 965

Finansiella anléggningstillgdngar

Placeringar Not 10 500 876 1001 753
500 876 1001 753

Summa anldggningstillgangar 182783957 184420718

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 180 -2 123

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 505 360 507 382

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 150 499 120 417

Summa Kortfristiga fordringar 656 039 625 676

Kassa och bank Not 13 1110 124 1365 311

Summa omsattningstillgdngar 1766 163 1 990 987

SUMMA TILLGANGAR 184 550 120 186 411 705
5{ t?/ /
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Org Nr: 769616-8256

Brf Klyvaren i Visterds

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 010 000 161 010 000
Fond for yttre underhall 3116 530 2 846 997
Summa bundet eget kapital 164 126 530 163 856 997
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -695 617 -341 136
Rrets resultat -197 388 -84 948
Summa ansamlad forlust -893 005 -426 084
Summa eget kapital 163 233525 163430913
Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 0 21 627 248
Summa Iéngfristiga skulder 0 21627 248
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 20 627 248 700 000
Leverantorsskulder 140 092 87713
Skatteskuld 121 542 119 564
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 12 521 20 642
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 415 192 425 625
Summa Kortfristiga skulder 21 316 594 1 353 544
Summa skulder 21 316 594 22 980 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 550 120 186 411 705
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Org Nr: 769616-8256 8

Brf Klyvaren i Vasterds

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -197 388 -84 948
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 135 884 1135 884
Kassaflode fran Iopande verksamhet 938 496 1 050 936

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

@kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -30 363 23 440
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 35803 -23 856
Kassaflode fran lopande verksamhet 943 936 1 050 520
Investeringsverksamhet
Periodisering placeringar 500 877 500 877
Kassaflode fran investeringsverksamhet 500 877 500 877
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 700 000 -1 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 700 000 -1 700 000
Arets kassaflode -255 187 -148 603
Likvida medel vid drets borjan 1365 311 1513914
Likvida medel vid drets slut 1110124 1365 311
I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt _ /67
placeringar in i de likvida medien. * y/ g
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Org Nr: 769616-8256

Brf Klyvaren i Vasterds

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Krsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pd 100 &r.

En avskrivningsplan har uppréattats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 0,85
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pé foreningens underhdllsplan samt stadgarna.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av langfristiga skulder har andrats i &rsredovisningen 2019-12-31, s
samtliga 1&n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten ar att Idnen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamféresledrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.
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Org Nr: 769616-8256 10
Brf Klyvaren i Vasterds
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 499 564 2 499 564
Hyror 433 320 433 320
Ovriga intékter 16 424 17 441
Bruttoomsattning 2 949 308 2 950 325
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -60 -60
Hyresbortfall -7 840 -42 660
2941 408 2907 605
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 20 571 61 590
20571 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 327 278 282 918
Reparationer 42 474 101 155
El 136 126 123 404
Uppvarmning 325 525 310 006
Vatten 76 402 68 859
Sophamtning 97 199 89 132
Ovriga avgifter 58 358 55 596
Forvaltningskostnader 119 607 137 005
Fastighetsavgift 61 376 60 166
Ovriga driftskostnader 185 248 198 707
Planerat underhdll 144 050 59 726
1573 644 1486 672
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 9202 5737
Porto och bankavgifter 4 366 4186
Juridiska avgifter 2 352 7 928
Revisionskostnad 18 558 15373
Medlems- och styrelseaktiviteter 47 842 24 352
Ovriga kostnader 3684 3811
86 004 61 387
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 375 46 000
Revisorsarvode 3400 3400
Loner och andra ersattningar 222 2022
Sociala kostnader 11 011 11 689
59 008 63111
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1135 884 1135884
1135884 1135884
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 303 858 306 004
Rantekostnader kortfristiga skulder 689 626
Ovriga finansiella kostnader 280 460
304 827 307 090
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Brf Klyvaren i Vésteras

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde 133 853 987 133 853 987
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 133 853 987 133 853 987
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -6 635 022 -5499 138
Arets avskrivningar -1 135 884 -1 135 884
Utgdende avskrivningar -7 770 906 -6 635 022
Bokfort viarde 126 083 081 127 218 965
Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 56 200 000 56 200 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 56 200 000 56 200 000
Bokfort varde 56 200 000 56 200 000
Summa byggnader och mark 182 283 081 183 418 965
Taxeringsvarde for Klyvaren 1 i Vasterds Vardeér 2010.
Byggnad - bostader hyreshus 82 000 000 83 000 000
Byggnad - lokaler 1728 000 1 735 000
83 728 000 84 735 000
Mark - bostdder hyreshus 30 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 0 0
30 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde totalt 113 728 000 109 735 000
Not 10 Placeringar
Fordran jamkning moms 500 876 1 001 753
500 876 1001 753
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Brf Klyvaren i Vasteras

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 180 -2123
180 -2123
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3461 1273
Fordran jamkning moms 501 899 506 109
505 360 507 382
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 1110124 1365 311
1110124 1365 311
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 70 430 900 90 579 100 2 846 997 -341 136 -84 948
Omféring av &rets resultat enligt 8rsstimma -84 948 84 948
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -144 050 144 050
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 413 583 -413 583
Krets resultat -197 388
Belopp vid arets slut 70 430 900 90 579 100 3116 530 -695 617 -197 388
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788552862 1,49% 2020-03-18 19 100 000 200 000
Nordea Hypotek AB 39788891330 0,88% 2020-05-08 1 527 248 500 000
20 627 248 700 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 17 127 248
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 33 051 000 33 051 000
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sdkerheter 33 051 000 33 051 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 700 000 700 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs ldaneomsattning) 19 927 248 0
20 627 248 700 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 7 600 10 001
Mervardesskatt 4741 2 746
Ovriga kortfristiga skulder 180 7 895
12521 20 642
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 257 184 261 484
Upplupna rantekostnader 59 236 59 159
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 98 772 104 982
415 192 425 625
Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.
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Brf Klyvaren i Vasteras
Noter . 2019-12-31 2018-12-31

Vasterds, 2020- 04f- 76
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V&r revisionsberattelse har lamnats 2020-
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Lars Olov Engvall Joakim Mattsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Klyvaren i Vasteras, org.nr. 769616-8256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Klyvaren i
Vasteras for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga defar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2018 reviderades av annan revisor som i
revisionsberattelse daterad 2019-04-12 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat

och stallning. 2



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Klyvaren i Vasteras for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedoma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om frslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

- Joakim Mattsson

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vaetaras den /4 2020

Lars Engvall

BoRevision AB Fortroendevald revisor
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réantebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtréatt — ja eller nej

(Tomtratt innebér att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingdng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
véardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
§ = > 250 kr’/kvm

4 = 201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr/kvm

4 =2000 - 4 999 kr/kvm

3=5000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifrén risken
for framtida héjningar.



Org Nr: 769616-8256

Brf Klyvaren i Vasterds

Kostnader
1800 %bo

1600 000
1400 000
1200 000
1000 000

=2018
800 000

2019
600 000
400 000

200 000

Kr
350000
300000
250000
200000

= 2018

150 000 #2019

100 000

50 000




